REGULAMIN

rozliczen energii cieplnej lokali mieszkalnych ilokali o innym przeznaczeniu

w zasobach Zielonogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

L. POSTANOWIENIA WSTEPNE

l.

IL

Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad postepowania przy dokonywaniu rozliczen zuzycia

energii cieplnej w lokalach mieszkalnych i lokalach o innym przeznaczeniu.

Podstawa prawna:

1) Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spéldzielcze:;

2) Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych;

3) Ustawa z dnia 10.04.1997r. Prawo energetyczne;

4) Statut Spétdzielni;

5) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r., w sprawie warunkow technicznych,
Jjakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

6) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji  zawartych
w indywidualnych rozliczeniach.

7) Informacje o uchwaleniu Regulaminu oraz zmian do Regulaminu beda umieszczane w gablotach
na klatkach schodowych w terminie 14 dni od dnia jego wprowadzenia do stosowania. Regulamin

Jest dostepny w siedzibie Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz na stronie internetowe;.
CZESC OGOLNA

Na uzytkownikach lokali ciazy obowigzek poszanowania uzasadnionych intereséw uzytkownikow
innych lokali poprzez utrzymywanie w lokalu minimalnej temperatury w wysokosci 16°C, ktéra:

- nie powoduje zwigkszonego zuzycia energii cieplnej przez lokale przylegte,

- nie powoduje niebezpieczenstwa zawilgocenia i zagrzybienia wspélnych elementow budynku.
Koszty energii cieplnej zuzytej w czesciach wspélnych nieruchomosci ponosza WSZyscy
uzytkownicy. Wyjatek stanowig koszty energii cieplnej do podgrzania wody w pralniach stuzacej do
indywidualnych potrzeb uzytkownikéw nieruchomosci, wowczas za energi¢ cieplng placi
uzytkownik, ktory jg zuzyl.

Koszty energii cieplnej zuzytej w danym lokalu ponosi jego uzytkownik.

Rozliczeniem energii cieplnej na poszczegdlne lokale zajmuja sie specjalistyczne firmy zgodnie

z podpisanymi umowami.



5. Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest udostepnienie pomieszczen w celu dokonywania odczytow,
konserwacji, naprawy, wymiany i kontroli urzadzen stuzacych do rozliczenia energii cieplnej. Osoba
dokonujgca odezyty oraz czynnodci serwisowe i kontrolne musi wylegitymowaé sie dokumentem
upowazniajacym do prowadzenia w/w czynnoéci, wydanym przez Spétdzielnie; osoba powyzsza nie
ma prawa pobierania zadnych opfat.

6. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ochrony urzadzen (podzielnikéw kosztéw lub licznikéw
ciepta) stuzacych do rozliczenia energii cieplnej przed ich zniszczeniem. W razie stwierdzenia ich
uszkodzenia mechanicznego lub niewlasciwego dzialania zobowiazany Jest do niezwlocznego
zgloszenia powyzszych faktow do Zarzadu Spéidzielni. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia
spowodowanego samowolng ingerencja w urzgdzenie koszty zwiazane z jej usunieciem ponosi
uzytkownik.

7. W przypadku gdy iloé¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego w ciagu kolejnych 12
miesigcy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m? ogrzewanej kubatury budynku lub 0,30 GJ
W odniesieniu do m* przygotowane;j cieplej wody, Spétdzielnia wykonuje audyt energetyczny tego
budynku w celu okreslenia przyczyn nadmiernej energochionnosci i wskazania sposobow
ograniczenia zuzycia ciepta przez ten budynek lub zmiany zamoéwionej mocy cieplnej.

8. Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji o zuzyciu ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania, oraz cieplej wody uzytkowej w czasie trwania okresu rozliczeniowego, okreslony jest
w § 10 pkt 1) —4) Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska, o ktérym mowa w Rozdziale | pkt

2 ppkt 6) niniejszego Regulaminu.

III. ZASADY USTALANIA ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ

1. Catkowita ilo$¢ zuzytej energii cieplnej dostarczonej do budynku lub zespotu budynkéw mierzona
jest licznikiem ciepta (licznik gldéwny) zamontowanym w wezle cieplnym.
2. llos¢ energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania mierzy si¢ za pomoca licznika ciepta
(podlicznik) wmontowanego w instalacjg ¢.0. w wezle cieplnym.
3. Tlos¢ energii cieplnej dla potrzeb cieplej wody jest réznica pomiedzy odczytami zuzycia z licznika
giéwnego, a odczytem zuzycia z podlicznika c.o..
4. Budynki, dla ktorych zaopatrzenie w ciepto odbywa sig¢ za posrednictwem kilku weztdéw cieplnych,
rozlicza si¢ w oparciu o sumg ilosci energii cieplnej zarejestrowanej w poszczeg6lnych wezlach.
5. W zespole budynkow posiadajagcych jedno zrodio ciepta (jeden wezet) rozliczenie energii cieplne;
odbywa si¢ z zaszeregowaniem wszystkich budynkow do ww. wezla.
W takim przypadku:
a) kazdy z budynkow posiada odrgbny licznik ciepta (podlicznik) wmontowany w instalacje
centralnego ogrzewania;
b) ilo$¢ energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania dla konkretnego budynku mierzy sig za
pomocg podlicznika ciepta;
¢) w przypadkach, gdy podliczniki c.0. zamontowane sa poza wezlem cieplnym to uzytkownicy

budynkéw, w ktorych zamontowano podliczniki c.0. ponosza dodatkowo koszty zuzycia
2



stanowigce réznicg pomigdzy zuzyciem okreslonym z podlicznika c.o. w wezle cieplnym, a suma
zuzy¢ z podlicznikéw c.0. w poszczegdlnych budynkach. Réznica rozliczana bedzie
proporcjonalne do zuzycia w kazdym budynku;

d) ilos¢ energii ciepinej dla potrzeb cieplej wody uzytkowej stanowi réznice pomiedzy odczytem
zuzycia licznika gléwnego, a odczytem z podlicznika centralnego ogrzewania mierzacego zuzycie

¢.0. na wszystkie budynki.

IV. ZASADY USTALANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

1. Koszty zakupu energii cieplnej z obcych zrodel obejmuja:
a) oplate stalg — jest to koszt zakupu zaméwionej mocy cieplnej, przesylu energii cieplnej oraz koszt
nosnika ciepta;
b) opfatg zmienng — jest to koszt zuzytej energii cieplnej oraz jej przesylu do budynku lub grupy
budynkéw przynaleznych do danego wezla cieplnego.
2. Koszty energii cieplnej wytworzonej w kotlowniach gazowych eksploatowanych przez Spétdzielnie
obejmuja:
- oplate stala — jest to koszt amortyzacji, remontéw, konserwacji kottowni i koszty Zarzadu liczone
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej kottowni (w czesci dotyczacej obstugi danej kotlowni),
- opfatg zmienng — jest to koszt zakupu gazu oraz energii elektryczne;j.

Dla kazdego okresu rozliczeniowego zostaje wyznaczone maksymalne i minimalne zuzycie

Ll

obliczeniowych jednostek HKV w lokalach, zgodnie z § 7 i § 8 rozporzadzenia Ministra Klimatu

i Srodowiska, o ktérym mowa w Rozdziale I pkt 2 ppkt 6) niniejszego Regulaminu.

I. Maksymalne zuzycie w lokalach obliczeniowych jednostek zuzycia w przeliczeniu na 1m?* powierzchni
lokali w budynkach wielolokalowych wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajaca

z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

Maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu = 3, maksymalnych jednostek zuzycia x
LAF, gdzie:
a) LAF - wspotczynnik wyréwnawczy wynikajacy z polozenia lokalu w bryle budynku.
b) Maksymalne jednostki zuzycia = Eco x 277,77 x 0,951
gdzie: Eco - uzytkowa energia cieplna z grzejnikow [GJ];

Eco= Qco x N x 24 x 3,6 x 10 x (t—te*)/ (ti—teo) gdzie:

Qco moc zainstalowana grzejnikéw [W];
N liczba dni okresu grzewczego;
24 czas poboru ciepta w ciagu doby;

3,6 x10°  wspolczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ;

ti maksymalna temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu [ 24°CJ;
ta™ $rednia wazona temperatura zewnetrzna w okresie grzewczym;
tio obliczeniowa temperatura powietrza w pomieszczeniach lokalu wg warunkow



technicznych (20° C);

te obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego (inaczej obliczeniowa temperatura
zewngtrzna dla danej strefy klimatycznej);

277,77 wspoétezynnik przeliczeniowy z GJ na KWh;

0,951 wspdtezynnik czutosci bazowej podzielnika.

W przypadku, gdy ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia HKV dla danego lokalu wyliczonych na
podstawie odczytanych urzadzen (podzielniki) Jest wigksza, niz wyliczona na podstawie wartosci energii
uzytkowej (czytaj: wg powyzszego wzoru), dokonuje si¢ korekty obliczeniowych Jednostek zuzycia

zgodnie z wartoscig maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia.

II. Minimalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku
wielolokalowym wylicza si¢ jako warto$é zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczna do utrzymania
W nim temperatur, nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone
W przepisach, o ktérych mowa w Rozdziale I pkt 2 ppkt 5) niniejszego Regulaminu.

W przypadku, gdy ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu po przeliczeniu na
jednostke powierzchni jest nizsza niz 50% Sredniej ilosci jednostek obliczeniowych na jednostke
powierzchni wyliczonej dla wszystkich odczytanych lokali rozliczanej nieruchomosci, dokonuje sie

korekty ilosci jednostek obliczeniowych dla takich lokali zgodnie z wyzej wymieniong wartoscia.

V. ZASADY PODZIALU KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

1. Wprowadza sig nastgpujace zasady podziatu kosztéw energii cieplnej danej nieruchomosci:

a) oplata stata:

- w budynkach o wysokosci lokali 2,5 m, rozliczana jest na poszczegélne lokale proporcjonalnie do
ich powierzchni uzytkowe;j,

- W budynkach, w ktérych wystepuja lokale o réznych wysokosciach, rozliczana jest na
poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich kubatury;

b) oplata zmienna dla potrzeb centralnego ogrzewania — rozliczana na poszczegdinych

uzytkownikéw w proporc;ji:

- 20% koszty stale, obejmujace koszty ogrzewania czgsci wspdlnej budynku (klatki schodowe,
pralnie, suszarnie itp.) — rozliczana na poszczegélne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej,

- 80% koszty ogrzewania lokali — rozliczana na poszczegélne lokale proporcjonalnie do
indywidualnego zuzycia obliczonego wedtug jednostek zuzycia (wskazan podzielnikéw kosztow)
z uwzglednieniem wspotczynnikow wyréwnawczych;

¢) w budynkach wyposazonych w indywidualne liczniki ciepla rozliczenie energii cieplnej odbywa
si¢ zgodnie z odczytanym zuzyciem. Koszty energii cieplnej stanowigce réznicg pomiedzy
zuzyciem okreslonym na podstawie podlicznika c.0. usytuowanego w wezle cieplnym, a sumg

zuzy¢ z licznikéw indywidualnych, rozlicza si¢ w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej;



d) oplata zmienna dla potrzeb cieptej wody — rozliczana proporcjonalnie do rozliczonego zuzycia
wody cieplej;

e) koszty rozliczenia naliczane sa dla kazdego lokalu w budynku posiadajacego podzielniki kosztow
za urzadzenie (podzielnik), a w przypadku braku mozliwosci opomiarowania grzejnika z powodu
nietypowej konstrukcji, za urzadzenie grzewcze. W rozliczeniach lokalj wyposazonych w liczniki
ciepta za licznik, a w rozliczeniach cieplej wody za wodomierz.

2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego budynku, uzytkownicy
(poprzedni i obecny), uzgadniaja pomiedzy soba sprawy zwiazane z rozliczeniem energii cieplnej,
natomiast koszty zwiazane z wynikiem koncowym podmiotowego rozliczenia, ponosi aktualny
uzytkownik mieszkania.

3. Nadplata wynikajaca z rozliczenia lokalu za energie cieplna:

- nieprzekraczajagca wymiaru oplaty za uzywanie lokalu zostaje zaliczona na poczet opfat i nie
podlega zwrotowi,

- przekraczajgca wymiar oplaty za uzywanie lokalu zostaje zwrécona uzytkownikowi, pod
warunkiem braku zaleglosci.

4. Oplatg zmienng za energi¢ cieplng dostarczong do budynku przypadajaca do rozliczenia lokali

opomiarowanych zmniejsza sig o koszty oplaty zmiennej lokali nieopomiarowanych.
V1. ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. W budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych:
a. Lokale opomiarowane rozliczane sg wedtug zasad okreslonych w Rozdziale V, pkt 1;
b.
1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktorych uzytkownik:
1.1.0dmoéwit/nie udostgpnit do zamontowania podzielnikéw kosztow ogrzewania w lokalu —
wylicza si¢ koszty wg maksymalnego zuzycia w lokalu;
1.2. Odmoéwit/nie udostepnit do zamontowania podzielnikow kosztow w pojedynczym
pomieszezeniu — wylicza si¢ koszty wg maksymalnego zuzycia w lokalu;
1.3. Uniemozliwit:
* dokonania sprawdzenia podzielnika/ow kosztéw i odczytu - mimo wczesniejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia
i przeprowadzenia odczytu manualnego,
= uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,
= dokonal ingerencji w podzielnik w celu zafalszowania jego wskazan, ustala sig, ze
Spoldzielnia Mieszkaniowa bedzie obcigza¢ uzytkownika lokalu, w okresie rozliczeniowym,
kosztami ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn sredniej wartosci kosztow
ogrzewania:
a) m? powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowego,
b) w przypadku gdy w budynkach, w ktérych wystepuja lokale o réznych wysokosciach wg - m?

kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu uzytkowego:



1.4 W lokalach, gdzie nastgpila awaria podzielnikéw lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikéw nie Jest mozliwe, Kkoszty ogrzewania dla tych
lokali, zostang wyliczone — wg sredniego zuzycia w nieruchomosci na m?;

1.5 Grzejniki, gdzie nastgpita awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie Jjest mozliwe, rozliczenie kosztow
ogrzewania dla tych grzejnikéw zostanie wyliczone wg $redniego zuzycia w lokalu;

1.6 Grzejniki, ktére zostaly zdemontowane za zgoda Spotdzielni, zostang uwzglednione
w rozliczeniu za okres uzytkowania, natomiast oplata za dzierzawg urzadzenia bedzie ponoszona
do korica trwania dzierzawy;

1.7 Grzejniki zdemontowane bez zgody Spéldzielni, rozliczane beda wg Sredniego zuzycia
W oparciu o pierwotng inwentaryzacj¢ grzejnika, przy czym przyjmuje sie koszty szacowane
(Srednie zuzycie) w oparciu o pierwotng inwentaryzacj¢ grzejnika w okresie kiedy stwierdzono
demontaz;

1.8 W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych ze Spétdzielnia (np. zmiana
grzejnikow), firma rozliczeniowa dokona stosownych migdzy-odczytéw i przemontowania
podzielnikow;

1.9 Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda wg wartosci
odczytu z podzielnika kosztow ogrzewania.

c¢. Przyjmuje sig¢ nastepujace zasady rozliczania:

- Odczyty podzielnikdw kosztow i licznikow ciepla oraz zwiazane z tym rozliczenie wykonuje sie raz
w roku, w cyklu 12 miesigcznym. Za poczatek pierwszego okresu rozliczeniowego przyjmuje si¢
date montazu urzadzen stuzacych do rozliczenia energii cieplne;j.

- Informacje o odczytach wywiesza si¢ w gablotach co najmniej na 14 dni przed odczytem.
Indywidualne przypadki losowe uniemozliwiajace dokonanie odczytu w planowanym terminie
nalezy zgtasza¢ do Zarzadu Spotdzielni, celem ustalenia przedterminowego odczytu, wyprzedzenie
nie moze jednak przekroczy¢ 1 tygodnia.

- W przypadku stwierdzenia montazu dodatkowych grzejnikéw w pomieszczeniach, gdzie wystepuja
tylko piony grzewcze, opomiarowa¢ dodatkowe urzadzenia i rozliczy¢ jako dodatkowy element
opomiarowany.

- W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w trakcie przeprowadzonych odczytow (brak wskazan
licznika) lub nieprawidlowosci stwierdzonych w trakcie przeprowadzonych kontroli (zmiana
grzejnikéw bez zgody Zarzadu Spoldzielni, rozplombowanie i uszkodzenie podzielnikow kosztow
lub obnizenie ich usytuowania), rozliczenie lokalu za caly okres rozliczeniowy odbegdzie si¢ na
zasadach okreslonych dla lokali nieopomiarowanych.

- Lazienki z zamontowanymi grzejnikami nietypowymi, ktére z przyczyn technicznych nie sa
opomiarowane rozliczane beda wedlug najwigkszego odczytu podzielnika kosztow ciepta
z biezacego okresu rozliczeniowego sposrod fazienek w danym budynku, w ktorych grzejniki sa

opomiarowane.



- Grzejniki nieopomiarowane we wszystkich identycznych pomieszczeniach w budynku (lazienki-
grzejniki rurowe lub pod wanna) rozliczane beda w kosztach statych.

- Wysokos¢ zaliczek na poczet kosztow za centralne ogrzewanie dla lokali w budynku na nastepny
okres rozliczeniowy ustala si¢ na podstawie kosztow wynikajacych z biezacego rozliczenia,
z uwzglednieniem planowanej podwyzki cen energii cieplnej. Zarzad Spoidzielni jest zobowigzany
uzyska¢ akceptacj¢ Rady Nadzorczej w przypadku innego sposobu naliczania prognozowanych
zaliczek z uwagi na zmienne warunki pogodowe.

- Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepla z uzytkownikami poszczegdlnych lokali w danym budynku
(nieruchomosci) nastgpuje w terminie do 3 miesiecy od kornca okresu rozliczeniowego i bedzie
przekazywane za posrednictwem oddawczych skrzynek pocztowych, a w przypadku osoéb, ktore
wskazaty adres do korespondencji poza zasobami Spoldzielni wysylane bedzie za posrednictwem
poczty.

Uzytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie w formie papierowej. Jezeli dokument zostal

wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci podpisow czlonkéw Zarzadu

lub oséb przez Zarzad upowaznionych.

- Dla mieszkan narazonych z racji swojego usytuowania na podwyzszone straty ciepla stosowane sg
wspofczynniki wyréwnawcze wedtug obowiazujacych przepisow.

- Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczacych rozliczen kosztow zakupu
ciepia obejmuje:

a) dla rozliczen centralnego ogrzewania na podstawie podzielnikow kosztoéw — informacje
dotyczace zarowno budynku, jak i danego lokalu zgodnie z § 9 pkt 2) rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska, o ktérym mowa w Rozdziale 1 pkt 2 ppkt 6 niniejszego Regulaminu;

b) dla rozliczen centralnego ogrzewania na podstawie cieplomierzy — informacje dotyczace
zar6wno budynku, jak i danego lokalu zgodnie z § 9 pkt 1) rozporzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska, o ktérym mowa w Rozdziale 1 pkt 2 ppkt 6 niniejszego Regulaminu;

¢) dla rozliczen centralnego ogrzewania bez indywidualnego opomiarowania — informacje
dotyczace zardéwno budynku, jak i danego lokalu zgodnie z § 9 pkt 3) rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska, o ktérym mowa w Rozdziale 1 pkt 2 ppkt 6 niniejszego Regulaminu.

d. Umozliwia sie wymiane aktualnie zamontowanych w lokalach przygrzejnikowych zawordéw
termostatycznych na zawory nowej generacji, ktore posiadajg konstrukcyjne ograniczenie
minimalnej temperatury 16°C. W lokalach, posiadajacych przygrzejnikowe zawory umozliwiajace
trwalg nastawe temperatury 16°C wymianie podlega¢ beda wylacznie glowice termostatyczne.
Roboty przeprowadzi uprawniony wykonawca na koszt uzytkownika lokalu wedtug kalkulacji
Spotdzielni.

W budynkach handlowo-ustugowych wyposazonych w licznik ciepta mierzacy ilos¢ ciepta dla catego

budynku rozliczanie lokali odbywa si¢ w oparciu o zarejestrowane zuzycie ciepla przez licznik,

w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej danego lokalu.

Doplaty wynikajace z rozliczenia nalezy dokona¢ jednorazowo przy najblizszej opfacie lub

w terminie uzgodnionym z Zarzadem Spotdzielni.



10.

11.

Roboty remontowe, polegajace na wymianie grzejnikéw lub zmianie ich usytuowania wymagaja

pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.

W przypadku demontazu grzejnika koszt zuzycia ciepla dla pomieszczenia pozbawionego grzejnika

ustalony bedzie szacunkowo. Podstawe rozliczenia stanowi usredniona dla danego lokalu ilos¢

odczytanych jednostek.

Uzytkownicy posiadajacy podzielniki kosztow lub liczniki ciepta ponosza koszty rozliczenia. Jest to

koszt odczytow zuzycia, sporzadzenia dokumentéw rozliczeniowych oraz wymiany ampulek

(w przypadku podzielnikow wyparkowych).

Uzytkownicy posiadajacy liczniki ciepta w lokalach ponosza dodatkowa oplate za ich legalizacje.

Rozliczanie catkowitych kosztéw centralnego ogrzewania dostarczonego do nieruchomosci moze by¢é

zastgpione systemem rozliczen kosztéw proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej, jezeli zazada

tego w formie pisemnej zgody wigkszos¢ (50% +1) uzytkownikéw lokali w danym budynku.

Zmiana systemu rozliczania moze nastapi¢ z wyprzedzeniem zgodnym z zapisem w Umowie na

sprzedaz ciepla 1/AA z dnia 01.09.1999r.

W budynkach posiadajacych mniej niz siedem lokali, rozliczanie catkowitych kosztéw centralnego

ogrzewania dostarczonego do nieruchomosci moze by¢ zastapione systemem rozliczen kosztow

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej, jezeli zazadaja tego w formie pisemnej zgody wszyscy

uzytkownicy budynku.

Wszystkie réznice w kosztach energii cieplnej wynikajace z rozliczenia (reklamacje) zostaja

doliczone lub odjgte od kosztow dostawy w kolejnym okresie rozliczeniowym.

W przypadku zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu przekraczajacych szes¢ miesigcy nastapi:

- odcigcie dostawy cieptej wody do lokalu,

-ograniczenie doptywu cieplta na centralne ogrzewanie przez zalozenie blokady glowic
termostatycznych, pozwalajace na utrzymanie maksymalnej temperatury w lokalu na poziomie
16°C.

Ograniczenia obowigzywac beda do czasu petnego uregulowania zalegtosci.

12. Indywidualne przypadki nie ujete w regulaminie rozpatruje Zarzad Spotdzielni.

VII. ROZLICZANIE KOSZTOW CIEPLEJ WODY

1.

Koszt podgrzania m*® cieplej wody uzytkowej w budynku okresla si¢ jako iloraz kosztow energii
zuzytej na potrzeby c.w. i sumy zuzycia cieplej wody w lokalach.

Rozliczanie kosztow energii cieplnej za podgrzanie wody przeprowadza si¢ raz w roku tacznie
z rozliczeniem kosztow centralnego ogrzewania w budynkach. Okres rozliczeniowy trwa 12 miesigcy.
Jezeli $rednia cena podgrzania m® wody w budynku odbiega od s$redniej ceny jednostkowej
wystepujacej w zasobach ZSM, Spoldzielnia moze rozliczy¢é cze$¢ kosztéw podgrzewania
w centralnym ogrzewaniu.,

Lokale pozbawione wodomierzy sg rozliczane ryczaltowo. Wielko$¢ ryczaltu ustala si¢ na podstawie
kosztu podgrzania m*> wody w nieruchomosci, natomiast ilos¢ zuzycia wody do rozliczenia wynosi

4m>/osobe/miesiac.



5. Prognoza kosztéw podgrzania wody (zaliczki) na kolejny okres rozliczeniowy oparta bedzie o koszt
z ostatniego rozliczenia powigkszony o procentowy wzrost cen energii cieplnej.

6. Nieudostepnienie lokalu do odezytu po dwoch kolejnych probach w ciagu 1 tygodnia od ustalonej
daty pierwszego odczytu powoduje, ze rozliczenie kosztéw cieptej wody odbywa sie, tak jak lokali

pozbawionych wodomierzy.

VIII. UPUSTY W OPLATACH ZA ENERGIE CIEPLNA

1. Uzytkownikom lokali przystuguja upusty w oplatach za energie cieplna dostarczona do ogrzewania
lokalu i podgrzewania wody, jezeli:
a) temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej;
b) temperatura podgrzanej wody w punkcie czerpalnym jest nizsza od temperatury obliczeniowej.
2. Okresla sig nastgpujace wysokosci upustéw, o ktdrych méwi pkt. 1.
1) w przypadku okreslonym w pkt. la, za kazda rozpoczeta dobe niedogrzewania w wysokosci
stanowigcej rownowartosé:
a) jednej trzydziestej optaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu nie
przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej;
b) jednej pigtnastej oplaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu
przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej;
2) w przypadku okreslonym w pkt. 1b, za kazda rozpoczeta dobe, w ktdrej wystapito zanizenie
temperatury cieplej wody, w wysokosci stanowiacej rownowartos¢:
a) jednej trzydziestej optaty miesigcznej za ciepto na podgrzewanie wody uzytkowej, jezeli
temperatura wody jest nizsza od 1° do 5°C od temperatury obliczeniowej;
b) jednej pigtnastej optaty miesigcznej za ciepto na podgrzewanie wody uzytkowej, jezeli
temperatura wody byla nizsza o wiecej niz 5°C od temperatury obliczeniowe;.
3. Udzielone upusty stanowia zmniejszenie przychodéw gospodarki cieplnej nieruchomosci.
4. Upusty w optatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w rocznym okresie rozliczeniowym.
5. Upustéw nie udziela si¢ w razie przerw w dostawie energii cieplnej lub ograniczen trwajacych

ponizej 24 godzin.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

Rada Nadzorcza Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwala nr 1/2023 z dnia 21.02.2023r.
zatwierdza tekst jednolity ,,Regulamin rozliczen energii cieplnej lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu w zasobach Zielonogérskiej Spoidzielni Mieszkaniowej” uchwalonego w dniu

23.03.2017r., ktory zawiera zmiany wprowadzone przez Rade Nadzorcza ZSM aneksem: nr 1/2018 z dnia
30.01.2018r. oraz nr 2!202_2/_2 dnia 15.12.2022r.
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